Zalgcznik nr 2 — do ogloszenia o przetargu
zZn. Spr. DAT.2241.2025 BK Projekt umowy najmu

Umowa nr ..... / 2025
najmu nieruchomosci

zawarta w dniu ......... 2025 r. w Miedzyzdrojach pomigdzy:

Wolinskim Parkiem Narodowym z siedzibg w Grodnie, Grodno 1, 72-500 Migdzyzdroje, NIP
986-023-85-79, REGON 321169472, reprezentowanym przez:

Panig Wiolette Nawrockg — dyrektora Wolinskiego Parku Narodowego,

zwanego dale] Wynajmujgcym

.................................................................................................................................................................

BRSOV AT DI sy 02 e 0 R O A S S S IS 8
zwanym w dalszej czesci umowy Najemcg,
zwanymi dalej tgcznie Stronami

§1

1. Wynajmujacy oddaje Najemey w najem czes¢ nieruchomosci — czgéé jednej z kondygnacji
(cze$é parteru) budynku, o tcznej powierzehni 292,58 m?, potozonego w Migdzyzdrojach, przy
ul. Niepodlegtosci 3a, gm. Miedzyzdroje, na dzialce nr 18/10, obreb 21 Miedzyzdroje,
wskazang w ogloszeniu o przetargu z dnia ............... % PrZEENACZENIENT DA » wuupsss v snwsns
oraz 10 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych o lacznej powierzchni 125 m?
potozonych na terenie ww. nieruchomosci. Przedmiot najmu, o ktéorym mowa w zdaniu
poprzednim, zostat szczegdtowo opisany w ogloszeniu o przetargu, stanowigcym zalacznik nr 4
do niniejszej umowy, oraz w zalgczniku nr 1 do niniejszej umowy - wykaz nieruchomosci wraz
z lokalizacjg.

2. Umowa zostaje zawarta na okres od dnia podpisania umowy do dnia ................. L.

3. Wynajmujgcy o$wiadcza, ze przedmiot umowy okre$lony w § 1 ust. 1 stanowi wilasnosé
Woliniskiego Parku Narodowego

4. Najemca o$wiadcza, ze zapoznat si¢ z przedmiotem najmu i nie wnosi zadnych zastrzezen co do
jego stanu.

§2
Przedmiot umowy zostanie wydany Najemcy w terminie do 14 dni od dnia podpisania Umowy na
podstawie protokotu zdawczo - odbiorczego, ktory bedzie stanowil zalaeznik nr 2 do niniejszej
Umowy.

§3
1. Roczny taczny czynsz z tytulu najmu czegscei nieruchomosci — czg$é jednej z kondygnacji (czesé
parteru) budynku oraz miejsc postojowych, o ktérych mowa w § 1 ust. 1,wynosi¢ bedzie .........
zt netto (stownie: .........coovviiiiniats ztotych netto), powigkszony o nalezny podatek VAT.
1. Czynsz najmu, ptatny bedzie w ratach miesi¢gcznych w wysokosci ......... 7t netto (stownie:
........................ ztotych netto), powigkszony o nalezny podatek VAT.



2. Rata miesigczna czynszu za niepelny miesigc najmu zostanie pomniejszone proporcjonalnie
w stosunku do liczby dni w ktoérych umowa najmu nie obowigzywata w danym miesigcu.

2. Raty miesigczne platne bedg z goéry za dany miesige w terminie do 15 dnia kazdego miesigca.
Przy czym w pierwszym miesigcu {rwania umowy rata miesiecznego czynszu najmu platna
bedzie w terminie 14 dni od podpisania umowy. Na poczet czynszu za 2025 r. Wynajmujacy
moze zaliczy¢ kwote wadium wniesiong przez Najemce w wysokoSci ...........coeovevnnn. zt
(slownie:.......ooviiiiii zlotych).

3. Najemca zobowigzany bedzie réwniez do ponoszenia oplat z tytutu kosztéw eksploatacji
nieruchomosci, w szczegolnoscei z tytutu:

1) dostawy energii elektrycznej — wedtug wskazan podlicznika,

2) zuzycia wody/odprowadzania sciekow — wedtug wskazan podlicznika,

3) wywozu $mieci - wedlug obowigzujgcych na terenie Gminy Migdzyzdroje uchwat dot.
gospodarowania odpadami.,

4) ogrzewania — wg zuzycia gazu na ogrzanie obiektow Wolinskiego Parku Narodowego
obstugiwanych przez kotlowni¢ (Migdzyzdroje, ul. Niepodlegtosci 3, 3a, 3b, 3c),
proporcjonalnie do zajmowanej przez najemce powierzchni.

4. Najemca zobowigzany jest uiszcza¢ naleznosci z tytulu optat, o ktdérych mowa w ust. 3,
kazdorazowo na podstawie faktur wystawianych przez Wynajmujgcego, ptatnych w terminie 14
dni od daty ich wystawienia. Wynajmujacy zobowigzany jest przekaza¢ ww. faktury za
posrednictwem operatora pocztowego, przesytki kurierskiej, elektronicznie na adres e-mail
.................... , lub bezposrednio Najemcy, co Najemca pisemnie potwierdzi, nie pézniej niz na
7 dni przed terminem ich platnogci.

5. Platnosci z tytulu czynszu 1 pozostatych optat nalezy uisci¢ przelewem na rachunek bankowy
Wynajmujacego - Wolinskiego Parku Narodowego: .......c.covvviiiiiiiiiiiiiiiniei,

6. Za dzien dokonania platnosci bedzie uwazany dzien wplywu $rodkéw na rachunek bankowy
Wynajmujacego.

7. Za opoznienie w zaplacie wszelkich naleznosci wynikajgcych z umowy Najemca zobowigzany
jest zaptaci¢ Wynajmujgcemu odsetki ustawowe za opdznienie.

8. Najemca nie ma prawa dokonywania potracen jakichkolwiek naleznosci Najemcy naleznych od
Wynajmujacego z naleznosciami Wynajmujacego wynikajacymi z niniejszej umowy, w tym
z tytulu czynszu.

9. Z uwagi na krétki czas trwania umowy najmu nie przewiduje sie waloryzacji ceny czynszu.

§ 4
Najemca w okresie trwania umowy ubezpieczy przedmiot umowy od nastepstw nieszczesliwych
wypadkow .

§5
Najemca nie moze bez uprzedniej zgody Wynajmujgcego, udzielonej w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci, zmieni¢ przeznaczenia przedmiotu najmu, ani odda¢ przedmiotu najmu bgdz
jego czgdcl osobom trzecim do uzywania na podstawie jakiegokolwiek tytulu prawnego, w tym na
podstawie umowy dzierzawy, najmu, uzyczenia lub innej podobnej umowy, przedmiotem ktorej
bytaby nieruchomos¢, stanowigca przedmiot niniejszej umowy, lub jej czgsc.

§ 6

l. Wynajmujacemu przystuguje prawo wypowiedzenia niniejszej umowy ze skutkiem
natychmiastowym (bez zachowania termindw wypowiedzenia) w przypadku:
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1) oddania przez Najemce przedmiotu najmu lub jego czesci bez zgody Wynajmujacego do
uzywania innym osobom; ‘

2) zwloki Najemcy z zaplata czynszu co najmniej za dwa pelne okresy ptatnosci, po
wezedniejszym poinformowaniu Najemcy przez Wynajmujgcego na pismie o zamiarze
wypowiedzenia umowy bez zachowania terminéw wypowiedzenia i udzieleniu Najemcy
dodatkowego, miesigcznego terminu do zaplaty zaleglego czynszu i bezskuteczinym uplywie
w/w terminu;

3) zmiany przeznaczenia catodci lub czgsci przedmiotu umowy bez uprzedniej pisemnej zgody
Wynajmujgcego.

. Umowa moze byé¢ wypowiedziana przez kazdg ze stron, nie wezesniej niz po uplywie szesciu

miesigey od dnia podpisania umowy, z miesigcznym okresem wypowiedzenia, ze skutkiem na
koniec miesigca.

Oéwiadczenie o wypowiedzeniu umowy winno by¢ sporzadzone w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

W wypadku wypowiedzenia przez Wynajmujacego umowy ze skutkiem natychmiastowym
z przyczyn, o ktérych mowa w ust.1, Wynajmujacemu przystuguje od Najemcy kara umowna
w wysokosci 30% przypadajacego na dany rok czynszu najmu, okreslonego niniejsza umowa,
w wysokoéci obowigzujacej w dniu wypowiedzenia umowy.

Rozwigzanie umowy mozliwe jest na podstawie sporzadzonego w formie pisemnej, pod rygorem
niewaznosci, zgodnego porozumienia stron.

§7

. Po zakoficzeniu obowiazywania umowy, niezaleznie od przyczyny zakoniczenia stosunku najmu,

Najemea jest obowigzany wyda¢é Wynajmujacemu nieruchomos¢ stanowigea przedmiot najmu
w stanie wolnym od 0s6b i rzeczy, co zostanie poprzez strony potwierdzone w formie protokotu
zdawczo-odbiorczego podpisanego przez Strony, w miejscu iterminie wskazanym przez
Wynajmujgcego.

. Jezeli Najemea nie wyda przedmiotu najmu w okreslonym przez Wynajmujgcego terminie,

wowezas Wynajmujacy bedzie uprawniony do naliczenia Najemcey kary umownej w wysokoéci
1% czynszu rocznego za kazdy dzied opdznienia w wydaniu przedmiotu najmu w stanie wolnym
od o0s6b i rzeczy. Uzywanie przez dotychczasowego Najemce przedmiotu Umowy po
zakoficzeniu obowiazywania umowy, niezaleznie od przyczyny zakoficzenia stosunku najmu, nie
uwaza sie za przediuzenie Umowy najmu na czas nieokreslony.

Wysokosé ani charakter nakladéw poniesionych przez Najemeg w ramach realizacji Umowy nie
bedzie stanowi¢ podstawy do domagania si¢ przedtuzenia Umowy najmu, jak réwniez do
zglaszania przez Najemeg jakichkolwiek innych roszczen wobec Wynajmujgcego z tego tytutu,
w tym o zwrot naleznoéci z tytutu poczynionych przez Najemcg nakladow.

Najemca zobowigzuje si¢ wyda¢ nieruchomos¢ objeta umowg w stanie wolnym od 0sob i rzeczy
i niepogorszonym, z wylaczeniem zuzycia przedmiotu umowy, bedgcego nast¢pstwem
prawidlowego uzywania, i usunaé na swoj koszt wszelkie pozostatosci swojej dziatalno$ci,
w szczegdlnodei poczynione naklady i wprowadzone ulepszenia.

Jezeli Najemca nie uczyni zado$¢ obowigzkowi okreslonemu w ust. 4, Wynajmujgcy ma prawo
dokonaé usuniecia pozostatosci dziatalnosci Najemey, w szczegolnosci poczynionych naktadow
i wprowadzonych ulepszef,, na koszt i ryzyko Najemcy. Ponadto, Wynajmujgcy bedzie
uprawniony do naliczenia Najemcy kary umownej w wysokosci 30% rocznego czynszu
obowigzujacego w chwili rozwigzania umowy.

Za wyrzadzona w wynajmowanej nieruchomosci szkode Najemea odpowiada bez ograniczen.

N

7



§8
Wynajmujacy jest uprawniony do dochodzenia odszkodowania uzupetniajacego, Przenoszacego
wysoko$¢ zastrzezonych kar umownych przewidzianych niniejsza umowa.

§9
W przypadku, gdyby okazato sie, ze poszczegélne postanowienia niniejsze] Umowy sa w czesci lub
w calosei niewazne albo nie wywolujg zamierzonych skutkéw prawnych, nie bedzie to naruszato ani
waznosci, ani skutecznosci pozostatych postanowien umownych. W takich przypadkach Strony
zobowigzujg si¢ do zastgpienia tych postanowief innymi, waznymi postanowieniami, ktére w sposob
najbardziej zblizony wyrazajg ekonomiczny i prawny sens postanowien zastapionych.

§10
1. Wszelkie o$wiadczenia w imieniu Wynajmujacemu sktadane sa Najemey na adres wskazany
w umowie lub inny adres wskazany w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci przez Najemce.
2. Oswiadczenia niedorgczone Najemcy, w szczegdlnosei wskutek niepodjecia przez Najemce
korespondencji w terminie lub wskutek niepowiadomienia Wynajmujacego przez Najemce o zmianie
adresu wskazanego w umowie lub w sposéb okreslony w ust. 1 lub wskutek podania
nieprawidtowego adresu, uwaza si¢ za skutecznie doreczone.

§11
1. Wszelkie zmiany umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
2. Zalgezniki do umowy stanowig integralng cze$¢ umowy.
3. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umows zastosowanie znajduja odpowiednie przepisy
Kodeksu cywilnego oraz przepisy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.
4. Sadem wiasciwym do rozstrzygania sporéw wynikajacych z niniejszej umowy jest sad wiasciwy
dla siedziby Wynajmujgcego.
5. Umowg sporzgdzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, dwa dla Wynajmujacego oraz
jeden dla Najemcy.

WYNAIMUJACY NAJEMCA

Zatqczniki:

1.Zatacznik nr 1 — Wykaz nieruchomogci wraz z lokalizacja,
2. Zatacznik nr 2 - Protoko6t zdawcezo- odbiorczy,

3. Zalacznik nr 3 — Oferta,

4. Zatgeznik nr 4 — Ogloszenie o przetargu.



